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1 Alilgemeines

1.1 Auftraggeber

Der Auftrag wurde von der Stadtgemeinde Gmunden, 4810 Gmunden, Rathausplatz 1
erteilt.

1.2 Zweck des Gutachtens

AuftragsgemalB3 erfolgt die Ermittlung des angemessenen Mietzinses fir die im
nachfolgenden Lageplan vom 28.09.2023 eingezeichneten und rot markierten, als
»Grundflache 1% bezeichneten Grundstiicksteilflachen im GesamtausmaB von
2.400 m2 inneliegend in den Liegenschaften EZZ 63 und 90 beide KG 42150
Ort-Gmunden BG Gmunden.

Bei diesen Grundstiicksteilflachen handelt es sich um unbebaubare Flachen, die als
Spielflachen fir die zu errichtende Kinderbildungs- und Betreuungseinrichtung
(Kindergarten, Krabbelstube) genutzt werden mdssen.

Fir die beiden Grundsticksflachen ist im Flachenwidmungsplan die Widmung
Sondergebiet des Baulandes — Kindergarten ausgewiesen.

Die auf den bewertungsgegenstandlichen Teilflachen befindlichen baulichen Anlagen
sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bewertung.
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BEILAGE

GRUNDFLACHE 1 (400 m?)

12 PKW-STELLPLATZE O]

FREIFLACHE KRABBELGRUPPE

GRUNDFLACHE 2 (800 m?)

THERESIENHAUS - ERWEITERUN
2 GRUPPEN KIGA
2 KRABBELGRUPPE

\ O
| \. o /57 [“n
NG m\n

NEUBAUNKULA - ' s
ERSCHLIEXSUNG ' 7
7, ]
KIGA BESTAM 7457 -
2 Gruppen 77 /
GRUNDFLACHE 1\2:000m?) 2.000 m? 7 27/ 1 v
FREIFACHE KIG / 7 7
~
- —
i s
—
.
931 m?
-~
g
- LAGEPLAN M 1:500
'FREIFLACHENBEDARF:
‘je KINDERGARTEN-Gruppe 500 m?
2 Gruppen Bestand + 2 Gruppen neu: 2.000 m?
je KRABBELSTUBEN-Gruppe 200 m? 1064.02 Standoristudie Pensionat Ort, Gmunden
2 Gruppen neu: 400 m* VE_12 Beilage zur Grundsaizvereinbarung
L gesamt: 2.400 m? M 1:500 28.09.2023
Quelle: Stadtgemeinde Gmunden
1.3 Bewertungsstichtag
28.11.2023, als Tag der Besichtigung.
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14 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

e Besichtigung der Liegenschaft am 28.11.2023 in Anwesenheit von
o Frau Mag. Eva Zacherl (Obfrau Schulverein der Kreuzschwestern
Gymnasium Ort)
o Herrn Dr. Heimo Pseiner (Stadtamtsdirektor der Stadtgemeinde
Gmunden)
o Frau Gabriele Kranewitter MAS (Liegenschaftsbewertung Kranewitter)
o Herrn Heimo Kranewitter (Sachverstandiger)
e  Grundbuchsauszug vom 06.11.2023 und vom 15.02.2024
e Gutachten des SV Heimo Kranewitter vom 11.12.2023
e Auszug aus der digitalen Katastralmappe
e Erhebungen betreffend den Flachenwidmungsplan
e Grundsatzvereinbarung abgeschlossen zwischen dem Institut der Barmherzigen
Schwestern vom Heiligen Kreuz in Linz, der Stadtgemeinde Gmunden und dem
Schulverein der Kreuzschwestern, Linz vom 09.10.2023
e Beilage zur Grundsatzvereinbarung mit Datum 28.09.2023
e Erhebungen Uber Grundstiickspreise
e Erhebungen liber Bauzinse/Mietzinse flir Grundstilicke
e Bundesgesetzblatt Nr. 150 vom 19.3.1992, Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG
sowie Anderungen des AuBerstreitgesetzes und der Exekutionsordnung
ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie
Vergleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren

diverse Osterreichische, deutsche und schweizerische Fachliteratur

1.5 Beilagen

Beilage 1 Grundbuchsauszlige
Beilage 2 Auszug aus der digitalen Katastralmappe Grundstiicke
.27/1, 138/1 und 141/1 alle KG 42150 Ort-Gmunden

Alle Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens.
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2 Befund

2.1 EZ 63 KG 42150 Ort-Gmunden BG Gmunden

2.1.1 Gutsbestand

KA KK AKRAIAAA A A AN A XA I A A XA AN AR A A XA A AKX XAk, K Al KAI KA A A A KNI I A A A A AN A A AR A A A A A A A A XA,k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.27/1 GST-Flé&che 1652
Bauf. (10) 298
Garten (10) 1354 Mitterweg 2
.27/2 Bauf. (10) 110
141/1 GST-Flé&che 5896
Bauf. (10) 47
Sonst (70) 5849
143 Landw (10) 272
144 GST-Flé&che 10298
Garten(10) 1257
Sonst (10) 1432
Sonst (70) 7609
.1e64 GST-Flé&che 5292
Bauf. (10) 2663
Bauf. (20) 1043
Sonst (40) 1586 PensionatstraBe 9
.297 Bauf. (10) 331
.298 Bauf. (10) 36
GESAMTFLACHE 23887
Legende:
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenflachen)

Garten(10): Garten (Garten)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfléchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Sonst (40) : Sonstige (Parkplatze)

Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfl&chen)

KAk hkhkhkhkkhhkhkhkhhkhkhkhkhhkhh kb hhdhkhhkh bk hhkhk bk bk h kb hkhkhkhkrhkhk bk hkhkdkhkhrhkhhkhkhkkhkhkhhkrhkhkrhkhkhhkxkxtk

Im vorliegenden Gutachten erfolgt die Bewertung des Grund und Bodens von
Teilflachen der Grundsticke .27/1 und 141/1. Die beiden Grundsticke sind im
Gutsbestandsblatt gelb markiert.

2.1.2 Liegenschaftsadresse
4810 Gmunden, Mitterweg 2

2.1.3 Grundbiicherliche Eigentiimerin

Khrkkhkhkhkhhkhhhkhhhrhkhhkhdhhhhkhhkhhkhrdhdh B hkdhhhhhkhrdkhkhdhdhhhhkhdhrdkhkhkhxrx

1 ANTEIL: 1/1
Institut der barmherzigen Schwestern vom heiligen Kreuz in Linz
ADR: Linz, Wurmstr. 3 4020
a 6528/1889 1714/1962 Kaufvertrag 1889-08-31 Eigentumsrecht

KA AR AR A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A AR A AR A AR AR AR A A A AR AR A AR A AR AR A A A A A A AR AR A AR Ak, Kk

2.1.4 A2-Blatt

R R I b S b I 2b S 2b b S b S IR I Sh b S Sb b Sb b b 2h b S db 2 Sb dh S 2 A2 R R b 2 b I b b Sb b I 2b S 2b I Sb b I IR S 2b S Sb b Sb 2b I 2b b S 2 3

2 a 5530/2009 Denkmalschutz hins. WEGKAPELLE auf Gst. .27/1 gem Verordnung
BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009

3 a 5531/2009 Denkmalschutz hins. SCHULE UND EHEM: MADCHENPENSIONAT auf
Gst. .164 gem Verordnung BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009

4 a 5532/2009 Denkmalschutz hins. KINDERGARTEN auf Gst. .297 gem Verordnung
BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009

»
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5 a 5533/2009 Denkmalschutz hins. WIRTSCHAFTSGEBAUDE auf Gst. .27/1 gem
Verordnung BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009

6 a 5534/2009 Denkmalschutz hins. LOURDESGROTTE auf Gst. .27/1 gem
Verordnung BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009

Da im vorliegenden Gutachten lediglich die Bewertung des Grund und Bodens von
Teilflachen der Grundstlicke .27/1 und 141/1 erfolgt, hat die unter Denkmalschutz
stehende Wegkapelle keine Bewertungsrelevanz.

2.1.5 C-Blatt

KA KK A KA AKX A A AN A XA AR A A A A AN AR A A A A AKXk kK C KAKKA A KNI A AR A A A KA KA IR A A A AN A AR A AR, kKK

1 a 1830/2011 1082/2018
REALLAST hins. Gst. .164 bis 2031-03-10 gem Pkt. IV.
Vereinbarung 2011-03-11 fiir Republik Osterreich
Kok Kk kK K K Kk ok ok ok kK kK Kk ok ok ok ok kK ko ok ok ok k kK ok ok ok ok ok ok kX ok ko ok ok ok k kK kK ko ok ok ok ok kK kK ko ok ok ok ok kK ok Kk

Die im C-Blatt des vorliegenden Grundbuchsauszugs einverleibte Reallast betrifft nicht

die bewertungsgegenstandliche Flache.

2.1.6 AuBerbiicherliche Rechte und Lasten
Laut Angabe von Frau Zacherl sind hinsichtlich der bewertungsgegenstandlichen
Teilflache weder auBerblicherlichen Rechte noch auBerbiicherliche Lasten bekannt.

2.2 EZ 90 KG 42150 Ort-Gmunden BG Gmunden

2.2.1 Gutsbestand

KAKRKA KR AR KAAAA AR A A A I A A XA AR A kA A AR Ak XAk kK Al KA h A A A KA AN AR AR A AR A A A hA A A AR A A AR A XA,k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
138/1 GST-Flé&che 10317
Bauf. (10) 26
Garten(10) 10291
Legende:
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)

hhkhhkhkhk kA hk A hhkhhhkrhkhkhk kA hhkhkhhkhhkhkrhkhkhkhhkhkhkhhkrhkhkrhkhkhkhhkhkrhkhkrhkhkrhkhkhkhkhkhkdxhkhkxkhkxk*x

Im vorliegenden Gutachten erfolgt die Bewertung des Grund und Bodens einer
Teilflache des Grundstticks 138/1.

2.2.2 Liegenschaftsadresse

Im Grundbuchsauszug scheint keine Liegenschaftsadresse auf.

2.2.3 Grundbiicherliche Eigentiimerin

Khkkhkhkkhkhhkhkhhkhkhhrhkhhhkhhhhkhhkhhhdhrdhdx B hhdhhhhhhhrhkhhhdhrhhhhhhdhrdhkhkhkhkrx

1 ANTEIL: 1/1
Institut der barmherzigen Schwestern vom heiligen Kreuz in Linz
ADR: Linz, Wurmstr. 3 4020
a 725/1924 1714/1962 Kaufvertrag 1924-05-21 Eigentumsrecht

b geldscht
Kk K ok ok kK ok kK ok kK ok ok ok ok k ko ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok k ok ok ok ok ok ok k ok k ok ok ok ok ok k k ok k ok ok ok ok kK ok ok
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2.2.4 A2-Blatt

KA KK A KA AKX A A AN A XA RN A XA AN AR A A A A AN ARk kK A2 KAK KA KA A AN A A A A A A AN A AR A A AR A A A A XA Kk

4 a 64/2001 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst 84/3

5 a geldscht
khkhkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhhhkhkhkhhhkhkhhhhkhkhbhhhhkhbhhhkhkhbhrhhhkhbhhhkhhbhrhkhhkhhhkhkhhbhrhkkhkhkhkhkhkkhhhrrhkkhkhkhrhhkhkx

2.2.5 C-Blatt

Im vorliegenden Grundbuchsauszug scheinen im C-Blatt keine Eintragungen auf.

2.2.6 AuBerbiicherliche Rechte und Lasten
Im vorliegenden Gutachten wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich der
bewertungsgegenstandlichen Teilflache weder auBerblicherliche Rechte noch
auBerbuicherliche Lasten bestehen.

2.3 Grundstiicksbeschreibung

2.3.1 Flachenwidmung

Im Flachenwidmungsplan vom 30.10.2023 ist fir die bewertungsgegenstandlichen
Teilflachen teilweise die Widmung Sondergebiet des Baulandes - Kindergarten und

teilweise die Widmung Griinland — Erholungsflache/Parkanlage ausgewiesen.

 Bundeeamt fir Ex1- und Vemeseungenssen 2005;

CKM-Dazonkapie vorr 30.10.2023

Rickiragen | Ketsstertere:ung im zustsncger

Vermessungeant; aktuste DKM-Datsn srbSitich im

Vormessungsamd Masiob 1:1.508 Blattname:

zaztindigon
‘oder vis Inter

€1-GOB-Provider. Dt 30.10.2023 Acarbeiter

»
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Die Gefahrenhinweiskarte flir gravitative Massenbewegungen (z. B. Hangkriechen,

Rutschungen, Steinschlag usw.) zeigt fir die gegenstandlichen Teilflachen keine

Eintragung.

wo.doris.at

Die Hinweiskarte filir Hochwasser zeigt fiir die bewertungsgegenstandlichen

Teilflachen ebenfalls keine Eintragung.

wo.doris.at
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Die Hangwasserhinweiskarte zeigt fiir die gegenstandlichen Teilflachen folgendes
Bild:

3-10cm

.10— 20 em
.20- 40cm

40-80cm
-150cm

a0
.ueber150 cm

wo.doris.at

2.3.2 Lage

Die bewertungsgegenstandlichen Teilflachen befinden sich am Campus des
Schulvereins der Kreuzschwestern am Standort Gmunden/Ort im Bereich des
Kindergartens in ruhiger Grinlage mit teilweisem Blick auf den nahen Traunsee. Das
Zentrum von Gmunden (Rathausplatz) befindet sich in rund 1,5 km Entfernung

(StraBenkilometer).

Quelle: IMMOunited GmbH
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Eine Abfrage der demografischen Daten — Entfernung zu den Infrastruktur-

einrichtungen zeigt folgendes Bild:

Schulen und Kinder Nahversorgung
Kinderbetreuung 211 m Baickereien 8224 m
Kindergarten 155 m Lebensmittel/Supermarkte 558 m
Volksschulen 155 m Apotheken 1023 m
Sonderschulen 2112 m Postamter 1424 m
Hauptschulen / Neue Mittelschulen 1579 m
Sonstiges
Allgemeinbildende Héhere Schulen 155 m
Frizseure und Frisiersalons 1175 m
Universitdten, (Fach-]Hochschulen, Akademien 33171 m
Drogerien 1577 m
Gesundheit Banken und Sparkassen 591 m
Arzte fir Allgemeinmedizin 675 m Palizei (Bund, Land, Bezirk) 543 m
Altenheime 1593 m Rechtsanwilte 1284 m
Rettungsdienste 411 m Tankstellen 241 m

Quelle: IMMOunited GmbH

Die StraBenlarmkarte 2022 (LandestraBen 24 h-Durchschnitt 4 m) des BMLFUW zeigt
fur die bewertungsgegenstandlichen Teilflachen folgendes Bild:

. > 75dB
. 70-75dB

. 85-70dB
D 60 -65dB
D 55-60dB
~ Grenzwertlinie

/ Linienquelien Autobahnen und
Schnelistralien

// Linienquellen Landesstraien
[] Gebaude

¢ Lamschutzwande

« Kilometrierung

[] Ballungsraum

[] Ballungsraumgrenzen

Quelle: www.laerminfo.at

2.3.3 Verkehrsverhaltnisse

Die bewertungsgegenstandlichen Teilflachen sind sowohl (iber das StraBennetz als
auch mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel erreichbar.
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2.3.4 Form und Topographie

Die bewertungsgegenstandlichen Teilflachen weisen eine unregelmaBige Form auf,

ebene bis geneigte Flachen.

2.3.5 Kontamination
Die gegenstandlichen Grundstiicke wurden nicht auf Kontamination untersucht. Nach
einer Abfrage am 07.12.2023 und am 15.02.2024 wurden keine Eintragungen im
Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas festgestellt.

Ergebnis

Inf tion: Das Grundstick .27/1 in Ort-Gmunden (42150) ist derzeit nicht im
Mormation: yserdachisfiachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis

Das Grundstick 138/1 in Ort-Gmunden (42150) ist derzeit nicht im

Information: Verdachtsflichenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis

Das Grundstick 1411 in Ort-Gmunden (42150) ist derzeit nicht im

Information: Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

2.3.6 AufschlieBung

Die Grundstiicke verfligen Uber Anschliisse an folgende Ver- und Entsorgungs-

leitungen:
e Strom
e Wasser
e Kanal

Die Zufahrt erfolgt tUber den Mitterweg.

KRANEWITTER
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3.2

Erganzungs-GA Stadtgemeinde Gmunden

Bewertung des Grund und Bodens
Bewertungsmethodik

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt.

Die Ermittlung des Verkehrswerts (§2LBG) erfolgt mit Hilfe des
Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) welches fiir Grundstiicke die geeignetste

Bewertungsmethode darstellt.

§ 4 (1) LBG:
Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich

erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).

§ 2 (2) LBG:
Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache Ublicherweise im

redlichen Geschaftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Es wird davon ausgegangen, dass sich auf
den Grundstlicken keine Materialien befinden, die auf einer héherwertigen Deponie

als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind.

Vergleichspreis fiir das Bauland mit Sonderwidmung Kindergarten

Anhand von zeitnahen Kauftransaktionen von Baugrundstlicken in Gmunden wurden

Vergleichspreise erhoben.
Aufgrund der Regressionsanalyse der ZT datenforum eGen, Graz fiir das Bauland in

Gmunden betrug die preisliche Veranderung aufgrund der geanderten

Marktverhaltnisse in den letzten Jahren durchschnittlich rd. 5,6 % p. a.

KRANEWITTER
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ZT datenforum eGen &
Schonaugasse 7, 8010 Gre

Regressionswert zum Stichtag (Wert/m?) Standardabweichung
793,78 € 24781¢€
95%-Konfidenzintervall zum Stichtag \ Preisspanne
682,35 € - 905,21 € \ 400,00 € - 1.240,21 €

RegioSTAT
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3122%
Anzahl der Transaktionen
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Die Veranderung pro Jahr laut linearer Regression betragt 5,58 %
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Die erhobenen Vergleichspreise aus den friiheren Jahren werden mit dieser jéhrlichen

Preisveranderung angepasst und in der Folge der valorisierte Vergleichspreis

ermittelt.
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3.3

3.4

Erganzungs-GA Stadtgemeinde Gmunden

NR|KGNR|KG-Name [TZ |Jahr |V-Datum |EZ |GNR |Fidche [m?] |Kaufpreis [€] | Preis/m? [€] |Val. F. |v. Pr.[€/m?]

1|42116 [Gmunden |3976(2020|15.08.2020(1001| 87/18 980 800.000,00 816,33 1,184 966,52
2[42116 |Gmunden |3605|2020]08.09.2020| 608| 100/36 739| 750.000,00 1.014,88( 1,180 1.197,88
3[42116 |Gmunden |[3460|2022|23.05.2022| 651| 179/30 u.a. 766| 950.000,00 1.240,21| 1,085 1.345,55
4|42156 |Schlagen 207(2023(09.01.2023| 800| 352/15 1.048( 1.050.000,00 1.001,91| 1,050 1.051,53
5[42156 |Schlagen |1805|2020|24.04.2020|1003| 358/48 919 734.700,00 799,46 1,201 960,40
6/42162 |Traunstein | 2169|2020 15.06.2020| 369| 71/18 911 950.000,00 1.042,81| 1,193 1.244,43
7|42162 |Traunstein | 972|2021(07.12.2020| 397| 75/19 u.a. 636 599.000,00 941,82| 1,167 1.098,65
durchschnittlicher m2-Preis 1.123,56
Median (Zentralwert) 1.098,65

NR = Laufende Nummer

KGNR = Katastralgemeinde-Nummer
TZ = Tagebuchzahl

V-Datum = Kaufvertragsdatum

GNR = Grundstiicksnummer

Val.F. = Valorisierungsfaktor

v. Pr. = valorisierter Vergleichspreis

Aus obiger Recherche und Berechnung wird der Vergleichspreis flir das Bauland vom
durchschnittlichen m2-Preis bzw. Median gerundet mit € 1.100,00 pro m?2
Grundstlicksflache abgeleitet.

Aufgrund der Widmung Sondergebiet des Baulandes — Kindergarten wird aus der
Marktbeobachtung heraus der Vergleichspreis flir das Bauland mit
Kindergartennutzung davon mit einem Drittel, sohin mit gerundet € 370,00 pro m2
Grundstlicksflache abgeleitet.

Vergleichspreis fiir Spielflachen

Die bewertungsgegenstandlichen Grundstiicksflachen dirfen nicht bebaut werden
und missen als Spielflachen fir die zu errichtende Kinderbildungs- und
Betreuungseinrichtung (Kindergarten, Krabbelstube) genutzt werden. Aus der
Marktbeobachtung heraus wird der Vergleichspreis far die
bewertungsgegenstandlichen  Grundstiicksflachen ~ vom  Baulandpreis  flr
Kindergartennutzung mit einem Drittel, sohin mit gerundet € 125,00 pro m?2

Grundstlcksflache abgeleitet.

Vergleichswert

Der Vergleichswert errechnet sich wie folgt:

2.400 m2a € 125,00 € 300.000,00

KRANEWITTER
Liegenschaftsbewertung
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3.5

4.1

4.2

Erganzungs-GA Stadtgemeinde Gmunden

Verkehrswert der Grundstiicksflachen (Spielflachen)

Unter Berlicksichtigung aller wertbildenden Faktoren betrdgt der nach den
Bestimmungen des LBG ermittelte Verkehrswert des Grund und Bodens der
bewertungsgegenstandlichen Teilflachen inneliegend in den Liegenschaften EZZ 63
und 90 beide KG 42150 Ort-Gmunden BG Gmunden mit der Adresse Mitterweg 2,
4810 Gmunden rund

€ 300.000,00

(in Worten: Euro dreihunderttausend)

Ermittlung des angemessenen Mietzinses fiir den Grund

und Boden

Zinssatz fiir den angemessenen Mietzins

Wie Marktbeobachtungen zeigen, werden von den Liegenschaftseigentiimern bzw.
Bestandgebern von Grundstiicken in Lagen wie die gegenstandliche derzeit jahrliche
Mietzinse flr den Grund und Boden in HOhe von durchschnittlich 4 % des
Verkehrswerts des Grundstlicks mit den Bestandnehmern vereinbart. Aufgrund der
Lage, der Nutzung und des Preisniveaus der begutachteten Liegenschaft ist der
erwahnte Zinssatz auch fur den Grund und Boden der bewertungsgegenstandlichen

Grundstticksflachen angemessen.

Angemessener Mietzins

Der angemessene Mietzins pro m2 Grundstiicksflache errechnet sich wie folgt:

€ 300.000,00/2.400 m2 x 4 % = € 5,00 p. a.
€ 5,00/12 Monate = € 0,42 p. m.

KRANEWITTER
Liegenschaftsbewertung

Angemessener Mietzins hins.Teilflachen inneliegend in den
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Fir den Grund und Boden der bewertungsgegenstandlichen Grundstiicksteilflachen
inneliegend in den Liegenschaften EZZ 63 und 90 beide KG 42150 Ort-Gmunden
BG Gmunden mit der Adresse Mitterweg 2, 4810 Gmunden betragt der angemessene
jahrliche Mietzins unter Heranziehung des ermittelten durchschnittlichen m2-Preises

in H6he von € 125,00 pro m2 Grundstticksflache

€ 5,00 (in Worten: Euro fiinf) pro m2 Grundstiicksflache

Die gegebenenfalls zu verrechnende gesetzliche Umsatzsteuer ist diesem Betrag
zuzurechnen.

Hagenberg, am 4. Marz 2024

Der beauftragte Sachverstandige

Erganzungs-GA Stadtgemeinde Gmunden KF.QANEVYITFER
Angemessener Mietzins hins.Teilflachen inneliegend in den
EZZ 63 u. 90 beide KG 42150 Ort-Gmunden BG Gmunden Seite 18



5 Anmerkungen
5.1 Hinweispflicht zur Genauigkeitsanforderung It. ONORM B 1802-1 Pkt. 4.4

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen und
Annahmen zu treffen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroBe sein. Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte
Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch
bei gleichbleibenden aduBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere

kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

5.2 Vorgelegte Unterlagen

Das Gutachten basiert auf den vorgelegten Unterlagen und auf den im Zuge der
Befundaufnahme erhaltenen Informationen. Daraus ergibt sich, dass neue
Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fiihren kénnen.
Ergeben sich neue Fakten oder Umstande, behdlt sich der Sachverstandige
ausdriicklich die kostenpflichtige Anderung oder Ergédnzung des Gutachtens oder eine
kostenpflichtige Nachbewertung vor.

5.3 Besichtigung

Jeder Kaufinteressent sollte die Liegenschaft selbst besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu machen.

Erganzungs-GA Stadtgemeinde Gmunden KWMIﬁER
Angemessener Mietzins hins.Teilflachen inneliegend in den
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Beilage 1

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 42150 Ort-Gmunden EINLAGEZAHL 63
BEZIRKSGERICHT Gmunden
khkkhkkhkhkkhhkkhhkkhhkhhkhhhhhhhhkhhkhhkhhkhhkhhhhhhhhhhhhkhhkhhhhhhhhkhhkhhhhhhkhhkhkhkkhhkkhkhkhhkkhhkkhkhkhkkxkkx*k
Letzte TZ 1082/2018

Haus im Hochfeld in Ort

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk hkkhkkkrkhkhdhrhhkhhkkhrhkrhkhdhdhrhhdhhdkh AT hkhdhrhhhhkhrkrkhdhrhrhhkhkhrkhkhkhxhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.27/1 GST-Flache 1652
Bauf. (10) 298
Garten (10) 1354 Mitterweg 2
.27/2 Bauf. (10) 110
141/1 GST-Flache 5896
Bauf. (10) 47
Sonst (70) 5849
143 Landw (10) 272
144 GST-Flache 10298
Garten (10) 1257
Sonst (10) 1432
Sonst (70) 7609
.164 GST-Flache 5292
Bauf. (10) 2663
Bauf. (20) 1043
Sonst (40) 1586 Pensionatstrabe 9
.297 Bauf. (10) 331
.298 Bauf. (10) 36
GESAMTFLACHE 23887
Legende:

Bauf. (10): Baufladchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenfldchen)
Garten (10) : Garten (Garten)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (Stralenverkehrsanlagen)
Sonst (40) : Sonstige (Parkplatze)
Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfldchen)
hhkhkhkhkhkhkhkhkhkhrkhkhkhkhkhkkhhkhkhkrkhkhkhrkhhhhkrkhdxkkkk A2 *hkhkhkhkhkkhkhhkhkrkhkhkhkkhkhhkhkrkhkhkhkhkhkhhkhhkrhkhhkhkhhxkhkxxk
2 a 5530/2009 Denkmalschutz hins. WEGKAPELLE auf Gst. .27/1 gem Verordnung
BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009
3 a 5531/2009 Denkmalschutz hins. SCHULE UND EHEM: MADCHENPENSIONAT auf
Gst. .164 gem Verordnung BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009
4 a 5532/2009 Denkmalschutz hins. KINDERGARTEN auf Gst. .297 gem Verordnung
BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009
5 a 5533/2009 Denkmalschutz hins. WIRTSCHAFTSGEBAUDE auf Gst. .27/1 gem
Verordnung BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009
6 a 5534/2009 Denkmalschutz hins. LOURDESGROTTE auf Gst. .27/1 gem
Verordnung BDMA 2009-11-20, GZ.52.290/23-2009
hhkhkhkhkhkhkhkhkhkhrkhkhkhkhkhkhhhhkrkhkhhrkhkhhhkrkhkxkkkxk B khkhkrkhkhkhkhkhkhkhkrkhkhkhkhkhkhhkrkhkrkhkhkhkkhhkhhkrhkhhkhkhhxkxxk
1 ANTEIL: 1/1
Institut der barmherzigen Schwestern vom heiligen Kreuz in Linz
ADR: Linz, Wurmstr. 3 4020
a 6528/1889 1714/1962 Kaufvertrag 1889-08-31 Eigentumsrecht
khkhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkrhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkrhkhkkhkhhhkhkkxxx C khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkrhkkhkhkhhhkhkhkxxk*k
1 a 1830/2011 1082/2018
REALLAST hins. Gst. .164 bis 2031-03-10 gem Pkt. IV.
Vereinbarung 2011-03-11 fiir Republik Osterreich

Akhkhkhkk kA Ahkhkkhhhkhrkhhkhkkh Ak hrkhkhAkhkkhkhkkhhkkrhrkkxx HINWEIS Ak hkhk A khk Ak khkhkkhhhkhkrhkhkhkkh Ak hkrkhkhAkhkkhkhkkhhkkrhrkkxx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.
R R I S b b b b b I S b S Sb S b S S S b I Sb b b 2b b Sh IR b Sb b I IR I S b b Sb e Sb b I Sb S S Sb I Sb b I Sh S b Sb b Ih SR e 2h 2b I Sb S b b 2h Jb S Sb b S 3

Grundbuch 06.11.2023 15:15:51
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GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 42150 Ort-Gmunden EINLAGEZAHL 90
BEZIRKSGERICHT Gmunden
khkkhkkhkhkkhkhkhkhkhhkhhhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhkhhkhhkhhhhhhkhhkhhhhhhhhhhkhhhhhhkhhkhkhkhhkhhkkhhkkhhkhkhkhkkxkkx%k
Letzte TZ 599/2023

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAK KA KA AR AR A A A A A NI XA A A A A AR A A AR A A XA,k kK Al KA KA A KNI A A A A A AR A KA I A A XA AN A A A A AR ARk kKK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
138/1 GST-Flache 10317
Bauf. (10) 26
Garten (10) 10291
Legende:
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Garten (10) : GaArten (Garten)

KAK KA XA AR AR A A A A AN AR A A A A AR A AR A A XA,k kK AZ KA KA A KNI AR A A A IR A KA A A A A NI A A A AR AR Ak kK

4 a 64/2001 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst 84/3
5 a geldscht
hhkhkhkkhkhkhkhkhkdhhkrkhkhkhkhkhkdhhkhhkrkhkhhkhhkhhkrxkhdxkhkkk B khkhkhkkhkhkhkhhkhhkrkhkhkhkhkhkdhkhrkhkhkhkhkhkkhhkhhk ok hhkhkhhxkhkx*k
1 ANTEIL: 1/1
Institut der barmherzigen Schwestern vom heiligen Kreuz in Linz
ADR: Linz, Wurmstr. 3 4020
a 725/1924 1714/1962 Kaufvertrag 1924-05-21 Eigentumsrecht
b geldscht

KAKXKKAKRAIKAAKXI KK AKX I K AAAA IR ARA I I A XA KR O Ak kA A Fh kA rd kb A rkhkhhkrdhkhhkhkxkkhhxkkhhxx
KAI KA A KA AN AR AA A A AR A A A IA A A AR A A AR A XA K HINWEIS AKAK A A A KA AR A AR A A A AR A A A I AR AR AR AR A XA,k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
khkkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhhkhkhkhhhkhkhkhhhkhkhkhrhhhkhhhhkkhkhkhrhhkhkhhhhkhhkhrhhkhhhkhhkhhkhrhhkkhhkhrrhkhkhkrhkhkkhkhkhrhhkkhhxkhkh*k

Grundbuch 15.02.2024 09:53:37
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Beilage 2

Auszug aus der Digitalen Katastralmappe
Grundsticke .27/1, 138/1 und 141/1 alle KG 42150 Ort-Gmunden

i

Erganzungs-GA Stadtgemeinde Gmunden & ..}”—I—ER

Angemessener Mietzins hins.Teilflachen inneliegend in den
EZZ 63 u. 90 beide KG 42150 Ort-Gmunden BG Gmunden  Seite 22



