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1 Alilgemeines

1.1 Auftraggeber

Der Auftrag wurde vom Stadtamt Gmunden, 4810 Gmunden, Rathausplatz 1 durch

Herrn Stadtamtsdirektor Mag. Dr. Heimo Pseiner erteilt.

1.2 Zweck des Gutachtens

Ermittlung des Verkehrswerts des bewertungsgegenstandlichen Superadifikats
(Gebéude fiir einen Café- und Konditoreibetrieb) mit der Adresse Esplanade 1, 4810
Gmunden, welches auf einer Teilflache des Grundstiicks 297/5 inneliegend in der
Liegenschaft EZ 778 KG 42116 Gmunden BG Gmunden situiert ist.

Das bewertungsgegenstandliche Superadifikat ist im nachfolgenden Orthofoto
abgebildet.

wo.doris.at

1.3 Bewertungsstichtag

27.09.2024, als Tag der Besichtigung.
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14 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

e Besichtigung der Liegenschaft am 27.09.2024 in Anwesenheit von
o Herrn Stadtamtsdirektor Mag. Dr. Heimo Pseiner
o Herrn Matthias Baumgartner
o Frau Gabriele Kranewitter MAS (Liegenschaftsbewertung Kranewitter)
o Herrn Heimo Kranewitter (Sachverstandiger)
e  Grundbuchsauszug vom 20.09.2024
e Auszug aus der digitalen Katastralmappe
e Erhebungen betreffend den Flachenwidmungsplan
e Einreichplane aus 1979 und 2003
e Bestandvertrag abgeschlossen zwischen der Stadtgemeinde Gmunden und der
Cafe-Konditorei Baumgartner GmbH vom 03.12.2012
e Empfehlungen flr Herstellungskosten, verdffentlicht in der Zeitschrift
»Sachverstandige®, dem offiziellen Organ des Hauptverbands der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs
e Bundesgesetzblatt Nr. 150 vom 19.3.1992, Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG
sowie Anderungen des AuBerstreitgesetzes und der Exekutionsordnung
o« ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie
Vergleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren

e diverse dsterreichische, deutsche und schweizerische Fachliteratur

1.5 Beilagen

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Fotos

Beilage 3 Auszug aus der digitalen Katastralmappe — Teilflache des
Grundstiicks 297/5

Beilage 4 Grundrissplane

Alle Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens.
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2 Befund
2.1 Gutsbestand (Auszug)

EZ 778 KG 42116 Gmunden BG Gmunden

Khrkkhkhkhrhhkhhkhdhrkhkhdhrhhhhkhhrhrdkdx AT Fhkhhhkhrhrkhhhdhrhrhhkhkhrkhkhkhrkhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
297/5 GST-Flache 19633
Bauf. (10) 882
Sonst (10) 12746
Sonst (40) 2174
Sonst (70) 3831 Esplanade 1
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)

Garten(10) : Garten (Garten)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Sonst (40) : Sonstige (Parkplatze)

Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfl&chen)
hAhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhhkkhkhkhhkhhkhhhhkhkhAhrhhhkhbhhhkhkhhrhhhkhbhhhkhhhrhkhkhkhhhhdhhdkrhkkhkkhkhkhkhhkkhhkrrhkkhkhhhkhk*x

Das bewertungsgegenstandliche Superadifikat befindet sich auf einer Teilflache des
Grundsticks 297/5 KG 42116 Gmunden.

2.2 Adresse

4810 Gmunden, Esplanade 1

2.3 Grundbiicherliche Liegenschaftseigentiimerin

Khrkkhkhkhkhhhhhhhhrhkhhkhdhhhhkhhkhhhhrdhdx B hhdhhhhhkhrdkhkhdhdhhhhkhdhrdkhkhkhkrhx

1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Gmunden - Offentliches Gut
ADR: Rathausplatz 1, Gmunden 4810
a 1198/1952 Eigentumsrecht
b 3565/1999 Erhebungen zu 7 Nc 99/97 v Namensberichtigung
c geldscht
Ak hkhkhkhkhkhhkhkhrhkhhkhkhhkhr kb kb h bk bk h bk hh kb bk rhk kb kb hkhkrhk bk kb dhk kb hkrhkhkrhk ko hkhkhkhhkrkrkkhx

2.4 A2-Blatt

KAKRKAKRAAKAAAA AR A XA I A A AR AR A A A A A A Ak XAk kK AZ KA I A A A KA KA A A A A AR A A A hA A A AR ARk hA kA A Xk, K

20 a 5681/2009 Denkmalschutz

hins Kreuzweg auf Gst 273

hins Bildstock, Bauernkriegsdule, auf Gst 293/30

hins Schubertdenkmal, Franz Josef-Platz, auf Gst 297/5

hins Brunnen, Marktplatz, auf Gst 293/24

hins Salztragerbrunnen, Rinnholzplatz, auf Gst 293/14

hins Figurenbildstock hl. Johannes Nepomuk, auf Gst 1/1

hins Kath. Pfarrkirche Jungfrau Maria und Erscheinung des Herrn mit

ehem. Friedhof, Kirchenplatz 6, auf Gst 293/19
27 a 834/2017 Urkundenhinterlegung hins Gst 297/5 (Kiosk Objekt Nr. 901)
31 a 1886/2022 Urkundenhinterlegung hins Gst 297/5 (Kiosk Objekt Nr. 902)
35 a geldscht

R R I b I I b I IR S b b Sb b S b b S S S S e Sb b b Sh S b Sb b S b e S b b b Sb b I Sb S S b S b I Sb S b b Sb b b b I 2h db Sh db S b b db b S Sb 3
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Die unter den OZZ 27 und 31 auf dem gegenstandlichen Grundstiick 297/5 KG 42116
Gmunden angeflihrten Kioske sind auftragsgemaB nicht Teil der vorliegenden

Bewertung.

2.5 C-Blatt

KA KK A KNI AKX A A AN A XA I A A A KA AR A A XA A AKXk kK C KAKKA A KNI A AR A A A KA AN AR A A A A AN A AR A AR, kKK

1 a 1895/1992
DIENSTBARKEIT des Wasserleitungsrechtes, der Errichtung des
Betriebes und der Belassung des Einlaufbauwerkes hins Gst
297/5 gem Pkt 3 Dienstbarkeitsvertrag 1992-02-24 bis
2069-12-31 fir WEST CONSULT Traunseegarage Gmunden
Gesellschaft mbH

2 a 3565/1999
DIENSTBARKEIT der Mitbeniitzung zur Bahnanlage durch
Herstellung einer Rampe hins Gst 100/3
fir EZ 1901 KG 02101 Eisenbahnbuch (BG Linz)

3 a 3565/1999
DIENSTBARKEIT der Mitbeniitzung der Gst 278/1 278/2 281/1

fir EZ 1901 KG 02101 Eisenbahnbuch (BG Linz)
Kk kK kK ok ok k ok kK ok ok k ok k ok k ko ok ok k ko ok ok ko ok ok ko ko ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Kk

Die unter der OZ 1 angeflihrte Dienstbarkeit ob des Grundstiicks 297/5 KG 42116

Gmunden hat fiir die Bewertung des Superadifikats keine Relevanz.

2.6 AuBerbiicherliche Rechte und Lasten

Im vorliegenden Gutachten wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich des
Grundstiicks 297/5 KG 42116 Gmunden, auf welchem sich das Superadifikat befindet,
keine auBerbiicherlichen Rechte oder auBerbiicherlichen Lasten bestehen, welche das

bewertungsgegenstandliche Superadifikat beeinflussen.
2.7 Grundstiicksbeschreibung

2.7.1 Flachenwidmung

Flr das bewertungsgegenstandliche Superadifikat ist im Flachenwidmungsplan die
Widmung Erholungsflache Parkanlage mit der Ersichtlichmachung ,bestehender

Betrieb des Gastgewerbes im Griinland (bis zu 150 Sitzplatzen)" ausgewiesen.

Das Superadifikat befindet sich innerhalb des 500 m-Seeuferschutzbereichs.
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wo.doris.at

In der nachfolgenden Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen (z. B.
Hangkriechen, Rutschungen, Steinschlag usw.) ist die gegenstandliche Teilflache des
Grundstilicks 297/5 KG 42116 Gmunden teilweise als Typ-A-Gebiet eingetragen. Dies
bedeutet, dass flir die betrachtete Flache indirekte Hinweise auf eine Anfalligkeit fir

gravitative Massenbewegungen vorliegen.

wo.doris.at
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GemaB Hinweiskarte fiir Naturgefahren/Wasser befindet sich das bewertungs-

gegenstandliche Superadifikat zur Ganze im HQ-30-Hochwassergebiet.

wo.doris.at

Die Hangwasserhinweiskarte zeigt fiir das gegenstandliche Superadifikat folgendes
Bild:

3-10cm
10-20em

.20- 40cm

40-80cm

8
M

0-150cm

eber 150 cm

wo.doris.at
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2.7.2 Lage

Das bewertungsgegenstandliche Superadifikat befindet sich in zentraler Lage an der
Esplanade der Stadt Gmunden in direkter Lage am Traunsee mit Blick auf das

Seeschloss Orth, den Traunstein und die umliegende Bergwelt.

Quelle: IMMOunited GmbH

Eine Abfrage der demografischen Daten — Entfernung zu den Infrastruktur-
einrichtungen zeigt folgendes Bild:

Schulen und Kinder Nahversorgung
Kinderbatrauung 37 m Bickereizn 436 m
Kindergdrten 643 m Lebensmittel/Supermarkte 399 m
Volksschulen 687 m Apotheken 493 m
Sonderschulen 1337 m Postdmter 530 m
Hauptschulen / Neus Mittelschulen 677 m
Sonstiges
Allgemeinbildende Hihere Schulen 854 m
Frizeure und Frisiersalons 252 m
Universitéten, (Fach-}Hochschulen, Akademien 32348 m
Drogerien 1145 m
Gesundheit Banken und Sparkassen 184 m
Arzte fir Allgemeinmedizin 229 m Polizei (Bund, Land, Bezirk) 356 m
Altenheims 795 m Rechtsamwilts 368 m
Rettungsdisnste 1141 m Tankstellen 1019 m

Quelle: IMMOunited GmbH

GA Stadtamt Gmunden ¥
Superadifikat auf EZ 778 KG 42116 Gmunden BG Gmunden KRANEWITTER
4810 Gmunden, Esplanade 1 Seite 10 Elsgenseralisbewdriyng



2.7.3 Verkehrsverhaltnisse

Das bewertungsgegenstandliche Superadifikat ist aufgrund seiner Lage an der
Esplanade sowohl sehr gut an das StraBennetz angebunden als auch mittels
offentlicher Verkehrsmittel sehr gut erreichbar. Die Haltestellen der Regio-Tram

Franz-Josef-Platz und Bezirkshauptmannschaft befinden sich in unmittelbarer Nahe.
2.7.4 Form und Topographie
Das Superadifikat ist auf einer ebenen Grundstlicksflache situiert, wobei ein Teil des

Objekts in den Traunsee ragt (vorgelagerte geschlossene Terrasse).

2.7.5 Kontamination
Das Grundstiick 297/5 KG 42116 Gmunden wurde nicht auf Kontamination
untersucht. Nach einer Abfrage am 13.01.2025 wurden keine Eintragungen im

Altlastenatlas festgestellt.

Legende Infos

Flachen v

Flachentyp v
O Autlast
Altablagerung
] Altstandort
Status v

O

erhebliche/s
Kontamination/Risiko erwartet

|:| beurteilt "keine Altlast"
N Altlast vorgeschlagen
B Altlast

AltlastenmaRnahmen
abgeschlossen

Verwaltungslayer <

Quelle: Altlasten.Bundesumweltamt.at

2.7.6 AufschlieBung

Das Superadifikat verfligt Uber Anschlisse an folgende Ver- und Entsorgungs-

leitungen:
e Strom
e Wasser
e Kanal
e Gas
e Telefon

GA Stadtamt Gmunden
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Die Zufahrt erfolgt tiber die Esplanade.

2.8 Superadifikat (Café- und Konditoreigebaude)

Die nachfolgende Beschreibung beruht auf Angaben von Herrn Matthias Baumgartner
sowie auf anlasslich der Ortsbesichtigung augenscheinlich durch den ausfiihrenden

Sachverstandigen gemachten Feststellungen.

Baujahr: urspriingliches Baujahr 1973,
in den Jahren 1979 und 2003 erfolgten Umbauarbeiten,
im Jahr 1992 wurde der vorgelagerte Gastgarten als
Wintergarten verglast

Grundrissausmafe:

(groBte Ausdehnungen) max. 34,58 m x 20,40 m (inkl. Wintergarten)

Brutto-Grundflache: (inkl. Wintergarten)
Erdgeschoss 456,49 m?2

Netto-Grundflache:
Erdgeschoss 396,40 m2

Lichte Raumhohen: 3,00m—-4,00m

Technische Beschreibung

Bauweise: massive Bauweise, seeseitig Wintergarten als Metall-/

Glaskonstruktion ausgefiihrt

Unterkellerung: nicht unterkellert
Geschosse: Erdgeschoss
Bauausfiihrung: einfache Bauausfiihrung
AuBenwande: massives Mauerwerk
Fassade: teilweise Putzfassade
Innenwande: massive Wande

GA Stadtamt Gmunden
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Dach:

Fenster:

Wand- u. Deckenoberfl.:

Turen:
FuBboden:
Sanitarraume:

Heizung:

Energieausweis:

Bau- u. Erhaltungszustand/

Notw. Instandhaltungsarb.:

Raumkonzeption

Blecheindeckung

Metallfenster mit Isolierverglasung, teilweise AuBen-
jalousien, im Bereich des Wintergartens einfache

Verglasung

verputzt und gemalt, teilweise abgehdngte Decken,
teilweise Holzverkleidungen, teilweise Fliesen an den

Wanden

unterschiedlich ausgefiihrt

Naturstein-, Laminat-, PVC- und Fliesenb&éden
teilweise verfliest

Radiatoren, teilweise Liftungs- und Klimagerate
vorhanden;

Wintergarten: Die Beheizung erfolgt zusatzlich mit
Heizstrahler, diese kombinierte Beheizung bietet
allerdings laut Angabe nur bei Plusgraden ausreichend

Warme
ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt

Ein ehemaliger Wasserschaden wurde saniert.

Augenscheinlich besteht eine aufgrund der Nutzung fir
einen Café- und Konditoreibetrieb entsprechend erhhte
Abnutzung und dadurch ein erhdhter Instandsetzungs-
bedarf. Dariiber hinaus besteht auch ein erheblicher

Modernisierungsbedarf.

Diese ist den Grundrissplanen in der Beilage 4 zu entnehmen.

2.8.1 AuBenanlagen

Metallkonstruktion mit Beschattungselementen und seitlichen Faltelementen aus Glas

(Einfachverglasung) vorhanden. Gastgarten mit Betonsteinen belegt. Teilweise

massive Einfriedung teilweise als Metallgitter ausgefiihrt.

GA Stadtamt Gmunden
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2.9

2.10

3.1

3.2

GA Stadtamt Gmunden

Nutzung

Das Superadifikat wird derzeit zur Génze fiir die Zwecke eines Café- und

Konditoreibetriebs genutzt.

Bestandvertrag

Zwischen der Stadtgemeinde Gmunden als Bestandgeberin und der Cafe-Konditorei
Baumgartner GmbH als Bestandnehmerin wurde am 03.12.2012 ein Bestandvertrag
abgeschlossen, durch den aus dem Grundstlick 297/5 der EZ 778 KG 42116 Gmunden
ein Teilgrundstiick im AusmaB von rd. 910 m2, worauf sich das Gebaude des
sogenannten ,Esplanadencafe™ mit der Anschrift Gmunden, Esplanade 1 befindet, in
Bestand gegeben wurde.

Das Betandverhaltnis begann am 01.11.2021 und endet am 31.10.2027.

Als jahrlicher Bestandzins wurde urspriinglich ab dem 01.11.2012 € 13.500,00, der
sich ab 01.11.2013 auf € 16.500,00 — jeweils ohne 20 % USt. — erhdhte. Der
Bestandzins ist mit dem Verbraucherpreisindex 2010 wertgesichert, wobei als
Ausgangsbasis die fir den Monat November 2013 verlautbarte Indexzahl dient. Der
indexierte jahrliche Bestandzins betragt zum Bewertungsstichtag € 22.522,50 exkl.
20 % USt.

Bewertung
Bewertungspraambel

AuftragsgemafB wird flir die Bewertung die besondere Annahme getroffen, dass das
Superadifikat auch nach Ablauf des Bestandverhaltnisses fiir die Zwecke eines Café-
und Konditoreibetriebs bis zum Ende der rechnerisch angewendeten (blichen
Nutzungsdauer des Gebdudes durch den Eigentimer des Superadifikats genutzt

werden kann.

Bewertungsmethodik

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen

Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt.

Superéadifikat auf EZ 778 KG 42116 Gmunden BG Gmunden KRANEWITTER
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3.3

GA Stadtamt Gmunden

Die Bewertung erfolgt auftragsgemdB im Sachwertverfahren (§ 6 LBG). Der
Verkehrswert (§ 2 LBG) wird in der Folge vom Sachwert abgeleitet.

§ 6 (1) LBG: Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie

gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermitteln (Sachwert).

§ 2 (2) LBG: Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache

Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Es wird davon ausgegangen, dass sich auf
der Liegenschaft keine Materialien befinden, die auf einer héherwertigen Deponie als

einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind.

Die Funktion der technischen Anlagen (Heizung, elektrische Anlagen, Sanitargerate

usw.) wurde nicht Gberpruft.

Die Bewertung des Zubehdrs war nicht Gegenstand der Liegenschaftsbewertung.

Alle Betrage der Berechnungen sind in Euro angegeben.
Bewertungsparameter

Vergleichspreis fiir den Bodenwert/Bodenwert

Die Ermittlung des Bodenwerts entféllt, da es sich beim Bewertungsgegenstand um

ein Superadifikat handelt und somit nur das Gebdude zu bewerten ist.

Herstellungskosten

Zur Ermittlung der Herstellungskosten (Neubaukosten) werden die Baukosten je m?2
Brutto-Grundflache exkl. Umsatzsteuer herangezogen. Berlicksichtigt werden dabei
die Bauweise und Ausstattung. Der Ansatz ohne Umsatzsteuer erfolgt deshalb, da als
Kaufinteressenten Marktteilnehmer in Frage kommen, die vorsteuerabzugsberechtigt

sind.

Superéadifikat auf EZ 778 KG 42116 Gmunden BG Gmunden KRANEWITTER
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Gesamtnutzungsdauer

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer berlicksichtigt in angemessener Weise sowohl die

technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Alter des Objekts

Das Alter des Objekts errechnet sich aus der Differenz des Jahres der Bewertung und
dem Baujahr.

Wertminderung wegen Alters

Zur Ermittlung der Wertminderung wegen Alters ist die lineare Methode die

geeignetste.

Wertminderung wegen verlorenem Bauaufwand

Die Wertminderung wegen verlorenem Bauaufwand berlicksichtigt jenen Umstand,
dass ein Kaufer eines Gebdudes, dieses nach seinen Wiinschen und Anforderungen
etwas anders bauen wirde und somit das vom Verkaufer errichtete Gebaude den
geschmacklichen und bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht
zur Ganze entspricht.

Bauwert der AuBenanlagen

Der Wert der AuBenanlagen wird mit einem Prozentsatz des Bauwerts des Gebdudes

berticksichtigt.
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3.4 Sachwert

3.4.1 Bauwert
Café- und Konditoreigebaude
Baujahr 1973, Alter des Objekts 51 Jahre, lbliche Gesamtnutzungsdauer 60 Jahre, Ubliche

Restnutzungsdauer 9 Jahre

iibliche Herstellungskosten

Erdgeschoss
456,49 m2 a 2.500,00 1.141.225,00
Neubauwert 1.141.225,00
Bauwert
Neubauwert 1.141.225,00
85,00 % Wertminderung infolge Alter lineare
-970.041,00
Alterswertminderung
5,00 % Abwertung (1) -57.061,25
Bauwert zum Stichtag 27.09.2024 114.122,75
(1) Abwertung Objektkosten
5,00 % Verlorener Bauaufwand -57.061,25
Bauwert 114.122,75
3.4.2 Sachwert der Liegenschaft
Bauwert 114.122,75
2,00 % AuBenanlagen (2) 2.282,46
Sachwert der Liegenschaft 116.405,21
(2) AuBBenanlagen
2,00 % AuBenanlagen 2.282,46
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3.5 Verkehrswert des Superadifikats

Sachwert der Liegenschaft 116.405,21

Verkehrswert zum 27.09.2024 (gerundet) 116.400,00
Unter Berlicksichtigung aller wertbildenden Faktoren betragt der nach den
Bestimmungen des LBG ermittelte Verkehrswert des Superadifikats ob der EZ 778
KG 42116 Gmunden BG Gmunden mit der Adresse Esplanade 1, 4810 Gmunden rund

€ 116.400,00

(in Worten: Euro einhundertsechzehntausendvierhundert)

Hagenberg, am 30. Janner 2025

Der beauftragte Sachverstandige
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4.1

4.2

4.3

4.4

GA Stadtamt Gmunden

Anmerkungen
Hinweispflicht zur Genauigkeitsanforderung It. ONORM B 1802-1 Pkt. 4.4

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen und
Annahmen zu treffen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroBe sein. Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte
Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch
bei gleichbleibenden aduBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere

kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Vorgelegte Unterlagen

Das Gutachten basiert auf den vorgelegten Unterlagen und auf den im Zuge der
Befundaufnahme erhaltenen Informationen. Daraus ergibt sich, dass neue
Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fiihren kénnen.
Ergeben sich neue Fakten oder Umstande, behdlt sich der Sachverstandige
ausdriicklich die kostenpflichtige Anderung oder Ergédnzung des Gutachtens oder eine
kostenpflichtige Nachbewertung vor.

Konsens

Eine Prifung der baubehdrdlichen Genehmigungen, der KonsensmaBigkeit und der
rechtmaBigen Nutzung wurde vom Sachverstandigen nicht durchgefiihrt. Eine
Uberpriifung der éffentlich-rechtlichen Bestimmungen einschlieBlich Genehmigungen,
Widmungen, Abnahmen, Auflagen und dergleichen beziiglich des Bestands und der
Nutzung baulicher Anlagen erfolgte nicht. Es wird davon ausgegangen, dass die
Raumlichkeiten allen relevanten gesetzlichen Regelungen entsprechen, einschlieBlich
der Bestimmungen Uber Brand- und Schallschutz. Sollten sich hier neue
wertverandernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende Nachbewertung

vorzunehmen.

Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes im Sinne der
Richtlinie 2002/91/EG des Europaischen Parlaments sowie des Energieausweis-

Vorlage-Gesetzes (EAVG) wurde nicht vorgelegt. Es wurde daher bei der
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Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunkts bzw. Umbauzeitpunkts

ausgegangen.

Im Verkaufs- oder Vermietungsfall muss der Eigentiimer der Liegenschaft einen

Energieausweis erstellen lassen.

4.5 Besichtigung

Jeder Kaufinteressent sollte die Liegenschaft selbst besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu machen.
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5 Beilagen

Beilage 1
GB
REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 42116 Gmunden EINLAGEZAHL 778

BEZIRKSGERICHT Gmunden

R R I b S b S I I I S S i S b S S S b I S R b b S b S b S SR b b S b S b I S S b Sb b I Sh S b I Sb b S SR S b S Sb IR S b 2 b S b b S 3
Letzte TZ 34/2024

Offentliche StraBen und Wege

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk kkhkkkrkhkkhhhrhhkhkhrhrkhdhdhrhhkhdkh A dkhkhrhhkhkhrkrkhdhrhrhhkhdhrkhkhkhxkhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1/1 GST-Flache 816
Sonst (10) 731
Sonst (40) 85
82/5 Sonst (10) 161
84/4 Sonst (10) 519
87/25 Sonst (10) 782
92/24 Sonst (10) 780
92/25 Sonst (10) 1086
92/28 Sonst (10) 376
99/3 Sonst (10) 1075
99/13 Sonst (10) 299
100/3 Sonst (10) 2182
100/30 Sonst (10) 1124
103/8 Sonst (10) 551
120/4 GST-Flache 3599
Sonst (10) 3373
Sonst (40) 226
120/18 Sonst (10) 233
120/32 Sonst (10) 2290
120/33 Sonst (10) 567
120/83 G Sonst (10) (* 1816) Anderung in Vorbereitung
128/1 Sonst (10) 144
129/1 Sonst (10) 1535
132/1 Sonst (10) 1398
132/7 Sonst (10) 1847
170/6 G Sonst (10) * 152
179/21 Sonst (10) 156
179/23 Sonst (10) 482
181/1 Sonst (10) 1703
185/15 Sonst (10) 919
196/10 Sonst (10) 65
241/8 G Sonst (10) (* 1187) Anderung in Vorbereitung
242/10 G Sonst (10) (* 2963) Anderung in Vorbereitung
244/4 Sonst (10) 1048
244/10 GST-Flache * 2315
Landw (10) 397
Wald(10) 958
Sonst (10) 960
246/4 Sonst (10) 1920
248/2 G GST-Fliche (* 8046) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 1
Sonst (10) 8045
250/2 Sonst (10) 994
260/18 G Sonst(10) (* 352) Anderung in Vorbereitung
270 Sonst (10) 358
271 Sonst (10) 9202
272/1 Sonst (10) 2453
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273

275/1

275/2
276/1
276/2

277
278/1
278/2
279/1
280
281/1

281/2
282
283
284
286/2

286/3
286/4
286/5
286/6
286/17
287/1
288

289/1

289/3
289/4
289/6
289/7
289/8
289/9
289/10
290
291/1
291/2
293/1
293/12

293/13
293/14
293/15
293/16
293/17
293/18
293/19
293/20

293/21
293/22

GST-Flache
Bauf. (10)
Sonst (10)
GST-Flache
Sonst (10)
Sonst (40)
Sonst (10)
Sonst (10)
GST-Flache
Bauf. (10)
Sonst (10

Sonst (10)
GST-Flache
Sonst (10)
Sonst
Sonst
Sonst
Sonst
Sonst (10)
GST-Flache
Garten (10)
Sonst (10)

(40)
(10)
(10)
(10)

Sonst (10)
GST-Flache
Bauf. (10)
Sonst (10)
GST-Flache
Sonst (10)
Sonst

Sonst (10)
GST-Flache
Sonst (10)

Sonst (10)
GST-Fl&ache
Sonst (10)
Sonst (40)
Sonst (10)
Sonst (10)
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2304
10
2294
9190
8680
510
368
351
5118

5113
2775
3948
1710
676
823
9453
8286
1167
1101
499
1299
1059
6657
31
6521
105
1760
1567
700
626
157
798
253

250
3172
3091

81
250
86
121
77
45

228

196
5625

806
1881
1937
3821
3422

399 Rathausplatz P

145

609

109

639

207

927
1520
4117
3465

652
1376

135
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293/23 Sonst (10) 209
293/24 Sonst (10) 2256
293/25 Sonst (10) 281
293/26 Sonst (10) 235
293/27 Sonst (10) 610
293/28 Sonst (10) 551
293/29 Sonst (10) 247
293/30 GST-Fléache 1181
Sonst (10) 866
Sonst (40) 315
294 Sonst (10) 769
297/5 GST-Fléache 19633
Bauf. (10) 882
Sonst (10) 12746
Sonst (40) 2174
Sonst (70) 3831 Esplanade 1
302 Sonst (10) 6962
317 Sonst (10) 1144
GESAMTFLACHE (172794) Anderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenflachen)

Garten (10) : Garten (Garten)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst ( Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

10) :
Sonst (40) : Sonstige (Parkplatze)
Sonst (70) : Sonstige (Freizeitflédchen)
Wald(10): Wald (Walder)

Kk kkhkkkhkhkhhhrhhhhkhhdhhhkhdhdhrhhkhhdkh AD hkhhhrhhhhhhrhhhhdhhhrhhkhkhrkrkhkhxrhx

20 a 5681/2009 Denkmalschutz
hins Kreuzweg auf Gst 273
hins Bildstock, Bauernkriegsdule, auf Gst 293/30
hins Schubertdenkmal, Franz Josef-Platz, auf Gst 297/5
hins Brunnen, Marktplatz, auf Gst 293/24
hins Salztrdgerbrunnen, Rinnholzplatz, auf Gst 293/14
hins Figurenbildstock hl. Johannes Nepomuk, auf Gst 1/1

hins Kath. Pfarrkirche Jungfrau Maria und Erscheinung des Herrn mit

ehem. Friedhof, Kirchenplatz 6, auf Gst 293/19

27 a 834/2017 Urkundenhinterlegung hins Gst 297/5 (Kiosk Objekt Nr.
31 a 1886/2022 Urkundenhinterlegung hins Gst 297/5 (Kiosk Objekt Nr.

35 a geldscht

901)
902)

Kk kkhkhkhhkhkkhkhhkhhhhkhhhhhhkhhkhhhrhhkhhkdkh B dhkhhhrhhhhhhrhhhhdhdhrhhhhdhrkhkhkhkrhx

1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Gmunden - Offentliches Gut
ADR: Rathausplatz 1, Gmunden 4810
a 1198/1952 Eigentumsrecht
b 3565/1999 Erhebungen zu 7 Nc 99/97 v Namensberichtigung
c geldscht

KAk A KA A KA AR AR A A A AR A AR A AR AR A A A kA A AKX Ak kK C KA A A KA AR AR KA IR A A A AR A AR A A A AR A AR A A AR A Ak Kk kK

1 a 1895/1992

DIENSTBARKEIT des Wasserleitungsrechtes, der Errichtung des

Betriebes und der Belassung des Einlaufbauwerkes hins Gst
297/5 gem Pkt 3 Dienstbarkeitsvertrag 1992-02-24 bis
2069-12-31 fir WEST CONSULT Traunseegarage Gmunden
Gesellschaft mbH

2 a 3565/1999
DIENSTBARKEIT der Mitbeniitzung zur Bahnanlage durch
Herstellung einer Rampe hins Gst 100/3
fir EZ 1901 KG 02101 Eisenbahnbuch (BG Linz)

3 a 3565/1999
DIENSTBARKEIT der Mitbenttzung der Gst 278/1 278/2 281/1
fir EZ 1901 KG 02101 Eisenbahnbuch (BG Linz)
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KAI KA A A A KNI I A A A A AN AR I A A A A A A A XA Kk HINWEIS KAK KA A A AR A A A A A A A A AR A A A A A A A A XA,k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
khkkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhkhhhhkhkhkhhhhkhhhhkhkhAhrhhhkhhhhkhkhhrhhhhhhhkhhkhrhhkhhkhrhhkhkhkhrhkhkkhkhkhrhhkkhhhhkh*k

Grundbuch 20.09.2024 12:34:27
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Beilage 2

AuBenansichten

Innenansichten
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Beilage 3

DKM - Teilflache des Grundstilicks 297/5 KG 42116 Gmunden
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Beilage 4

b 4
KRANEWITTER
Liegenschaftsbewertung

Einreichplan aus 1979 - Grundriss
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Einreichplan Umbau Eingang 2003 - Grundriss
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